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Когда в прошлом году публично за-
говорили о строительстве с нуля близ Ка-
зани первого в России «умного» города —  
с использованием самых передовых в 
мире достижений науки и техники, то эта 
идея поначалу казалась утопической. Воз-
можно, потому что в информации не было 
конкретики.

На брифинге в Доме Правительства 
руководитель Агентства инвестиционно-
го развития РТ (АИР) Линар Якупов впер-
вые подробно рассказал журналистам, что 
из себя будет представлять «умный» город 
под названием СМАРТ Сити Казань, ко-
торый планируется возвести в пятнадца-
ти километрах от центра татарстанской 
столицы и в трех километрах от междуна-
родного аэропорта «Казань» на площади 
в 650 гектаров.

Предыстория проекта
Изначально никто и не предполагал 

создавать новую точку на карте Татар-
стана. Но республика динамично разви-
вается, а ее столица все чаще становится 
местом проведения солидных форумов и 
вернисажей с участием многих стран. Од-
нако устаревшее экспо-учреждение «Ка-
занская ярмарка» уже не отвечает тре-
бованиям времени. Поэтому в 2009 году 
возникла идея строительства современ-
ного международного конгрессно-выста-
вочного центра, которая в 2011 году пере-
росла в концепцию формирования нового 
городского пространства для привлече-
ния бизнеса, развития сферы услуг.

И в минувшем году АИР приступило 
к реализации проекта города будущего 
«СМАРТ Сити Казань», параллельно из-
учая мировой опыт в решении подобных 
задач. Оператором данного проекта вы-

ступила специально созданная для этого 
в августе прошлого года организация —  
Корпорация развития РТ, «хозяином» ко-
торой является республиканское Мини-
стерство земельных и имущественных 
отношений.

К разработке генерального плана «ум-
ного» населенного пункта была привле-
чена одна из ведущих в мире компаний в 
области урбанистики и планирования — 
малайзийская AJM Planning & Urban Design 
Group, обладающая огромным опытом в 
сфере комплексного развития территорий, 
которые должны отвечать всем экологи-
ческим требованиям и обеспечивать вы-
сокий уровень жизни населения. На сове-
щании по вопросам выполнения проекта, 
прошедшем 18 января этого года в Доме 
Правительства с участием президента Ру-
стама Минниханова, мастер-план был одо-
брен. Тогда же глава Татарстана произнес 
сакраментальную фразу, пожалуй, самую 
цитируемую в последующие недели: «Про-
ект «СМАРТ Сити Казань» является драйве-
ром для развития нашей столицы».

От зоны к зоне
Территория города будущего разделе-

на на несколько зон, имеющих различные 
функциональные назначения и образу-
ющих точки экономического роста. Пер-
вая — это общественно-деловой центр, 
который будет выстраиваться вокруг та-
кого катализатора, как международный 
конгрессно-выставочный центр. Здесь же 
возведут отель, совмещенный со школой 
гостеприимства, и бизнес-парк. Предпо-
лагается, что на первом этапе строитель-
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ства (с 2013 по 2015 год) площадь всех 
объектов составит 66 тысяч квадратных 
метров, из них 30 тысяч придется на вы-
ставочные павильоны, которые впослед-
ствии расширятся до ста тысяч «квадра-
тов». Инвесторами этих объектов (как, 
впрочем, и других в СМАРТ Сити) высту-
пят в основном представители Юго-Вос-
точной Азии и Ближнего Востока. Под 
деловой сектор отводится 220 гектаров 
земли.

Второй точкой роста станет особая эко-
номическая зона (ОЭЗ), которая зай-мет 
102 гектара, где разместятся компании с 
высокотехнологичными производствами. 
ОЭЗ должна появиться в ходе первого этапа 
реализации проекта. Это самая близкая к 

аэропорту площадка. А по мировым стан-
дартам территория между воздушными 
воротами и городом — лучшее место для 
мобильного бизнеса. Сейчас руководство 
Агентства инвестиционного развития и 
международного аэропорта «Казань» ра-
ботает над созданием грузового терминала 
и таможенного узла.

АИР также ведет переговоры с потен-
циальными резидентами зоны. В настоя-
щее время иностранные инвесторы знают 
Татарстан главным образом по ОЭЗ «Ала-
буга», где правила игры для них понятны 
и прозрачны. Чтобы привлечь инвесто-
ров в СМАРТ Сити, по поручению Руста-
ма Минниханова также были определены 
специальные условия для резидентов. К 
примеру, они получат готовые площадки 
с подведенными инженерными сетями и 
дорогами. Им гарантированы ускорен-
ные процедуры согласований разреши-
тельной документации, налоговые кани-
кулы и преференции, в частности, льготы 
по налогам на доходы компаний и соци-
альным отчислениям работников, если их 
деятельность направлена на создание ус-
луг с высокой добавленной стоимостью.

Третий сектор — это зона развития на-
учно-исследовательского и образователь-
ного компонента, которая расположится 
на площади в 209 гектаров и где помимо 
научных и учебных учреждений будут соз-
даны и медицинские. Кроме того, в «ум-
ном» СМАРТ Сити предусмотрены город-
ской парк (под него отдадут участок в сто 
гектаров), объекты, предназначенные для 
туристического кластера, и, конечно, жи-
лой микрорайон. Но все это планируется 
возвести в процессе второго этапа реали-
зации проекта, то есть после 2015 года, в 
течение 10-15 лет.

«Сколько будет построено многоквар-
тирных домов, пока не определено, — со-
общил руководитель АИР Линар Якупов. 

— Мы сегодня не ставим перед собой цель 
призывать людей к большой миграции 
именно на территорию СМАРТ Сити. Чис-
ленность населения города будет зависеть 
от желания граждан жить здесь. Но миро-
вая практика показывает, что строитель-
ство «умного» города неминуемо приво-
дит к спросу на жилье в таком населенном 
пункте. На первом этапе решаем задачу 
по созданию 30-40 тысяч рабочих мест в 
индустрии услуг».

Напрашивается вопрос: а не вызо-
вет ли близость аэропорта дискомфорт в 
проживании в СМАРТ Сити? Линар Яку-
пов уверяет, что город не попадает в зону 
осадков, когда при взлете самолета и сжи-
гании авиационного топлива происходят 
выбросы продуктов сгорания, шлейфом 
тянущиеся вдоль взлетной полосы. А шу-
мовая зона затрагивает только ОЭЗ, где 
люди будут работать, а не жить, поэтому 
чуть повышенный уровень децибелов им 
не навредит.

Не боги горшки обжигают
Скептики не верят, что можно осилить 

столь амбициозное дело. Однако экспер-

ты авторитетной международной консал-
тинговой компании Jones Lang LaSalle по-
сле проведения технико-экономического 
обоснования этого проекта сделали вы-
вод, что у него хорошие перспективы. К 
тому же в мире уже функционирует около 
тридцати построенных с нуля «умных» го-
родов. А в Китае на сегодня в стадии воз-
ведения около ста (!) интеллектуальных 
населенных пунктов. Неужели мы глупее, 
ленивее и не способны на такие масштаб-
ные дела?.. В конце концов, не боги горш-
ки обжигают. Да и было бы желание. Глав-
ное — политическая воля, которая есть. По 
мнению президента Рустама Миннихано-
ва, «СМАРТ Сити Казань — это самая при-
влекательная и перспективная на сегодня 
точка роста».

Что касается финансирования объек-
та, то, по словам Линара Якупова, «вложе-
ния в него со стороны государства будут 
минимальными и окупятся в кратном раз-
мере инвестициями». Как предполагается, 
на реализацию первого этапа потребуется 
2,5 млрд долларов. Из них около десяти 
процентов — средства республики (а этот 
проект чисто республиканский, бюджет-
ное участие в нем федерального центра 
пока не рассматривается), которые пойдут 
на обеспечение площадки базовой инфра-
структурой — электрическими, тепловы-
ми, газовыми, водопроводными, канали-
зационными сетями, автодорогами. Благо 
сообщение между будущим СМАРТ Сити и 
большой Казанью уже налажено — между 
аэропортом и столичным железнодорож-
ным вокзалом курсирует аэроэкспресс.

А в качестве удачного примера окупа-
емости подобных проектов руководитель 
АИР назвал малайзийский «умный» город 
Medini Iskandar Malaysia (прообраз наше-
го СМАРТ Сити), разработчиком которо-
го также является AJM Planning & Urban 
Design Group и который посетил в начале 
января Рустам Минниханов в рамках офи-
циального визита татарстанской делега-
ции в Малайзию. Инвестиции в данный 
проект в 33 раза превысили объем госу-
дарственных вложений!

«СМАРТ Сити — это прежде всего пло-
щадка для привлечения инвестиций, а за-
дача государства — организовать на ней 
всю необходимую инфраструктуру, чтобы 
инвесторы, как внешние, так и внутрен-
ние, пришли сюда и сразу же приступили 
к работе», — резюмировал Линар Якупов.

«Проект «СМАРТ Сити Казань» является драйвером 
для развития нашей столицы. Это самая привлека-
тельная и перспективная на сегодня точка роста»

Рустам Минниханов
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